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Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibunq

1. Allgemeine Beschreibung
Es wird ein ausgebautes Wohnhaus gemé&lR der nachfolgenden Bau- und Leistungs-
beschreibung erstellt (ohne Leistungen nach 8§10 des aktuellen Verbraucherbauvertrages
- Eigenleistungen).

2. Planungsphase und Ansprechpartner
Fir den Bau des Hauses steht ein erfahrenes Bauteam von Anfang an als Ansprech-
partner zur Verflugung. Dieses Team begleitet den Auftraggeber bis zur Schlissel-
Ubergabe.

Welche Leistungen von der ZuHause Bau GmbH erbracht werden und welche vom
Auftraggeber zu erbringen sind, ist im Folgenden dargestellt.

Erforderliche Zuarbeiten zum Baugesuch, die durch den Auftraggeber bis
zum Planungsgesprach erbracht werden:

o Nachweis Uber die Eigentumsverhaltnisse des Grundstiicks (aktueller Grundbuch-
auszug, notarieller Kaufvertrag)

o Aktueller, beglaubigter Katasterauszug im Original

e Angaben zu den unmittelbaren Grundstiicksnachbarn

o Bebauungsplan (wenn Baugebiet), textlicher und zeichnerischer Teil bzw. Ortssatzung

e amtlich vermessener Lage- und Hohenplan, M 1:250 oder gro3er

¢ Bestandsplane und Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager

e Skizze der gewiinschten Lage des Hauses auf dem Grundstiick

e Antrag auf Versorgung mit Wasser, Entwasserungsantrag

e sowie alle fur die Baugesuchserstellung sonst notwendigen Unterlagen, z.B.
Freiflachenplanung, Griinordnungsplanung mit Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,
Biotopwertberechnung.

Leistungen der ZuHause Bau GmbH:
Bauvorbereitungsgespréach

Im Bauvorbereitungsgesprach erhélt der Auftraggeber die Bauvorbereitungsmappe, die
ihn in der Zeit der Bauvorbereitung bis zur HauslUbergabe begleitet. Die Bau-
vorbereitungsmappe enthélt einen Leitfaden, anhand dessen sich der Auftraggeber
frihzeitig mit dem Haus, seiner Ausstattung und wichtigen Planungsdetails befassen
kann. Damit wird es dem Auftraggeber ermdglicht, ohne Zeitdruck notwendige
Entscheidungen rund ums Haus zu treffen.
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Baugrundgutachten

Um das Haus sicher auf Ihrem Grundstiick zu grinden, muss ein Baugrundgutachten vor
Beginn der Planungsarbeiten vorliegen. Die Erstellung des Baugrundgutachtens ist im
Festpreis fur Ihr Haus enthalten.

Planungsgesprach

Im Planungsgesprach werden die Ergebnisse des Baugrundgutachtens mit dem
Auftraggeber besprochen. Die Grundstucksverhaltnisse werden Uberprift. Sollten aus
Abweichungen Mehrkosten entstehen, werden diese mit dem Auftraggeber abgestimmt
und vereinbart.

Weiterhin werden die Grundlagen fur die Planung Ihres Hauses abschliel3end festgelegt.
Nach dem Planungsgesprach wird mit den Planungsleistungen begonnen. Deshalb sind
Anderungen nach dem Planungsgesprach mit Terminverschiebungen und Mehrkosten
verbunden und erfordern eine Abstimmung mit der ZuHause Bau GmbH.

Planungsleistungen

Es werden die kompletten Bauantragsunterlagen mit der Statik und dem Nachweis des
energiesparenden Warmeschutzes gemaf Gebaudeenergiegesetz (GEG) einschliellich
der dazu erforderlichen Liftungsplanung erstellt. Die Bauantragszeichnungen im Maf3stab
1:100 werden auf einem CAD-System angefertigt. Weiterhin, erfolgt eine Berechnung des
umbauten Raumes, die Berechnung der Grund- und Geschossflachen sowie die
Berechnung der Wohn- und Nutzungsflachen.

Die Heizungsplanung einschlieB3lich der Heizlastberechnung und Rohrnetzberechnung
werden von einem Fachplaner fir Haustechnik erstellt.

Die behdrdlichen Priif- und Genehmigungskosten sind nicht im Pauschalpreis enthalten.
Fur die Ausfihrungsphase werden alle notwendigen Werkplanungen im Mal3stab 1:50,
sowie die notwendigen Detailplanungen unter Beachtung des Baugrundgutachtens
angefertigt. Dem Auftraggeber werden vom Auftragnehmer vor Baubeginn die Unterlagen
Ubergeben, welche der Auftraggeber bendtigt, um gegeniber den Behérden nach-
zuweisen, dass das Bauvorhaben unter Einhaltung der maRgeblich 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften errichtet werden wird.

Es werden dem Auftraggeber Ubergeben:
e Bauantrag nebst aller hierfur erforderlichen Planungen und Nachweise
e Statischer Nachweise — soweit von der Behotrde gefordert
e Schall- und Brandschutznachweis — soweit von der Behérde gefordert
e GEG-Nachweis
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Dem Auftraggeber werden vom Auftragnehmer mit der Fertigstellung die Unterlagen
Ubergeben, welche der Auftraggeber benétigt, um gegeniber den Behdrden
nachzuweisen, dass das Bauvorhaben unter Einhaltung der maRgeblich o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet wurde. Die Vertragsparteien sind sich dartber einig,
dass der Auftragnehmer zur Erflllung dieser Verpflichtung eine Bauleitererklarung zu
Ubergeben hat. Sollten die Behodrden weitergehende Nachweise vom Auftraggeber
fordern, wird der Auftragnehmer diese zur Verfigung stellen.

Bauantrag

Die kompletten Bauantragsunterlagen zur Baugenehmigung werden dem Auftraggeber
zur Einreichung bei der zustandigen Behérde Ubergeben.

Die behdrdlichen Prif- und Genehmigungskosten (z.B. die Gebuhren fir die Erteilung der
Baugenehmigung) sind nicht im Festpreis Ihres Hauses enthalten.

Bauanlaufgespréach

In der Bauanlaufbesprechung werden sé&mtliche Voraussetzungen zum Baubeginn
besprochen und in einem Protokoll einvernehmlich vereinbart.

Des Weiteren enthalt das Protokoll die fir den ungestérten Baubeginn und Bauablauf
erforderlichen Angaben des Auftraggebers. Dies beinhaltet auch alle in der Bemusterung
festgelegten Ausstattungen und Materialien.

3. Bauleitung und Fremdiberwachung durch Baugutachter

Die Bauleitung der ZuHause Bau GmbH koordiniert die Handwerksbetriebe, fuhrt die
Gutekontrollen durch und Uberwacht die Ausfihrung der einzelnen Gewerke fir den
Auftraggeber.

Ein unabh&ngiger Baugutachter ist fur die Uberpriifung Ihres Hauses wéahrend der
Bauphase und die Uberprifung lhres Hauses vor der Hausiibergabe zustandig. Die
Fremdiberwachung erfolgt nur zu den von der ZuHause Bau GmbH erbrachten
Leistungen, nicht fur eventuell erbrachte Eigenleistungen der Bauherren.

4. Baustelleneinrichtung
Die Baustelle wird mit allen notwendigen Werkzeugen und Gerilisten und einem
Baustellen-WC durch die ZuHause Bau GmbH eingerichtet.
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Der Auftraggeber veranlasst die Installation von Baustrom- und Bauwasseranschluss auf
dem Grundstiick, dieses muss bei Baubeginn vorhanden sein.

Verpackungsreste und anfallender Bauschutt aus den Leistungen der ZuHause Bau
GmbH werden durch die von der ZuHause Bau GmbH beauftragten Gewerke entsorgt.

5. Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination (SiGeKo)

Die allgemeinen Arbeitsschutzgrundséatze (84 Arbeitsschutzgesetz) sind vom Bauherren
wahrend der Planung und Ausfiihrung - unabhéngig von GréRRe und Art des Bauvorhabens
zu beachten. Der Bauherr hat die Verantwortung daflir, dass die allgemeinen
Arbeitsschutzgrundséatze beachtet werden, eine Vorankindigung erstellt und an die
zustandige  Arbeitsschutzbehdrde  Gbermittelt  wird, einen  Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen und einen Sicherheits- und Gesundheits-
schutzplan zu erarbeiten. Dies wurde zur Verbesserung der Sicherheit und des
Gesundheitsschutzes der Beschéftigten auf der Baustelle als Umsetzung der EU-
Baustellenrichtlinie in der Baustellenverordnung geregelt und trat am 01. Juli 1998 in Kratft.
Der Auftragnehmer erbringt diese vom Gesetzgeber auferlegte Leistung unentgeltlich.

6. Erdarbeiten

Der Mutterboden wird bis zu einer Starke von 30 cm abgetragen. Der Bodenaushub
verbleibt auf dem Grundstiick. Die Fehlh6he wird durch frostsicheres Material ersetzt.
Nach geotechnischer Erfordernis wird das Grundungspolster bis auf 45 cm erhoht. Auf
dem frostsicheren Material wird als Trennlage eine Kunststoffoahn aufgebracht.

Die Hauseinfuihrungen fir die Versorgungsleitungen werden auf Grund entsprechender
Vorschriften der ortlichen Versorger als  wasser- und gasdichte Mehrsparten-
hauseinfihrungen realisiert. Die Leerrohre der Mehrspartenhauseinfihrung fur die
Medienzufiihrung zum Hausanschlussraum werden auf dem kirzesten Weg bis zu 50 cm
vor die Hausaullenkante gefuhrt. Die Mehrspartenhauseinfihrungen sind im
Pauschalpreis nicht enthalten.

Die Abwasserableitungen mit einem Durchmesser von mindestens 100 mm bestehen,
einschlie3lich der Formstlicke, aus PVC. Sie werden mit dem erforderlichen Gefalle nach
DIN auf dem kirzesten Weg bis zu 50 cm vor die Hausaul3enkante gefuhrt.

7. Bodenplatte
Die Bodenplatte wird gemald Zeichnung aus Stahlbeton in der Betongite C25/30

ausgefuhrt. Ein Erdungsband aus verzinktem Bandstahl wird eingebaut. Auf der

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung der ZuHause Bau GmbH, Stand Februar 2021 Seite 4




10.

maa 23881 Alt Molin | EnergiestraBe 4 | Telefon 04542 8223652

% mEm

DS Mg
(_.fp\ %& } ZuHause Bau GmbH — Town & Country Lizenzpartner

" MARKENHAUS
SHT 2000

Bodenplatte wird als zusatzlicher Schutz eine Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit
aufgebracht.

AulRen- und Innenwéande

Die AuBenwdnde werden mit Porenbeton-Plansteinen in der Wandstarke gemaf
Zeichnung erstellt.

Die Innenwande im Erdgeschoss werden ebenfalls mit Porenbeton-Plansteinen in den
Wandstarken gemald Zeichnung ausgefuhrt. Bei zweigeschossigen Haustypen mit
Obergeschoss werden die Innenwande auch mit Porenbeton-Plansteinen in den
Wandstérken gemanR Zeichnung ausgefiihrt.

Auf Wunsch der Bauherren kénnen bei Bungalows und bei 2-geschossigen Haustypen
mit Obergeschol3 (Stadtvilla/Stadthaus) im Obergescho3 die Innenwande als
Metallstanderwande mit einer beidseitigen Beplankung aus Hartgipsplatten (GKFi) in den
Wandstarken gemald Zeichnung mit innenliegender Schalldammung hergestellt und
tapezierfahig (Raufaser-Tapete) verspachtelt werden.

Die Innenwénde im Dachgeschoss (gilt fur 1,5-geschossige Hauser) werden als
Gipskartonstanderwande in den Wandstarken gemald Zeichnung mit innenliegender
Schalldammung erstellt. Die Wande sind tapezierfahig (Raufaser-Tapete) verspachtelt. In
Badern werden Feuchtraumplatten zur Beplankung der Standerwande verwendet.

Geschossdecken

Die Geschossdecken mit Ausnahme des Spitzbodens werden als Filigrandecke mit
Aufbeton oder als Beton-Fertigteildecke ausgefuihrt. Die Deckenstérken laut Zeichnung
kénnen geringflgig variieren.

Dach mit Dacheindeckung und Spenglerarbeiten

Die Dachkonstruktion wird aus Nadelholz hergestellt und mit allen erforderlichen
Verbindungsmitteln fachgerecht aufgerichtet. Die Holzabmessungen ergeben sich aus
den statischen Erfordernissen. Sichtbare Sparrenkdpfe werden gehobelt und mit einem
ersten farblosen Anstrich versehen. Die Breite der Dachrinne ist bei der Angabe der
Dachiberstande im Traufbereich nicht berlicksichtigt.

Die Untersichtschalung fir die Trauf- und Giebelunterstande wird aus gehobelten
Nadelholzbrettern erstellt und mit einem ersten farblosen oder weifRen Holzschutzanstrich
versehen.
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Die Dachuberstande betragen im Traufbereich ca. 50 cm und im Giebelbereich ca. 20 cm.
Die Dacheindeckung erfolgt mit groRformatigen Beton-Dachsteinen der Firma Braas in
den Farben klassisch-Rot, Tiefrot, Braun oder Granit. Die Unterkonstruktion wird mit
Traglattung und Konterlattung bellftet ausgefuhrt. Zur Ableitung von Regen oder
Flugschnee ist eine diffusionsoffene Unterspannbahn vorgesehen. Der First wird bellftet
in mortelfreier Verlegung ausgefiihrt. Im Pauschalpreis enthalten sind alle fir die Leistung
erforderlichen Formsteine und Durchgangspfannen. Die in der Richtlinie des
Zentralverbandes des Deutschen Dachdeckerhandwerks (ZVDH) geregelten
MalRnahmen zur Sturmsicherung der Dacheindeckung werden ausgefihrt
(Verklammerung der Dacheindeckung in sturmgefahrdeten Teilen des Daches).

Auf Verlangen der Behorde, in z.B. schneereichen Gebieten, kann ein Schneefanggitter
vorgeschrieben werden. Dieses ist nicht im Leistungsumfang enthalten, kann aber im
Rahmen der sonstigen Vereinbarungen bestellt werden.

Die Dachrinnen und Fallrohre sind witterungsbestandig in Titanzink ausgeftihrt. Im
Pauschalpreis enthalten sind alle fir die Leistung erforderlichen Dachrinnen, Formstiicke
und Regenfallrohre bis zur Oberkante Sockel. Der nicht ausgebaute Spitzboden bzw. der
nicht ausbaufahige Dachraum kann zu Abstellzwecken genutzt werden. Eine
Abbretterung von 1,00 m Breite als Laufsteg wird verlegt.

Putzarbeiten

Die AuRenwand bekommt einen mineralischen Auf3enputz. Der Farbton wird gemeinsam
vor Baubeginn nach Farbkarte der ZuHause Bau GmbH festgelegt. Die Oberflache wird
mit einer Kérnung von 2-3 mm ausgerieben strukturiert. Die Fensteranschliisse sind
regendicht mit einem Anschlussprofil ausgefihrt.

Der Sockelputz wird mit einem Trennprofil vom Wandputz getrennt und glatt ausgerieben.
Der Sockelputz wird dabei beginnend im unteren Drittel der Bodenplatte ca. 40-45 cm
hoch, jedoch mindestens 30 cm ab Oberkannte geplantem Gelande, ausgeftihrt.

Im Haus sind die Massivwande, aul3er im Bereich des Spitzbodens, mit einem Gipsputz
(feuchtraumgeeignet) tapezierfahig (Qualitatsstufe Q2 geeignet fur Raufasertapete)
verputzt. Falls ein gemauerter Drempel ausgefihrt wird, wird dieser mit Gipskartonplatten
verkleidet. Die Anschlisse an die Geschossdecken erhalten einen Kellenschnitt.

Die Flachen der Geschossdecken werden tapezierfahig (Raufasertapete) hergestellt, die
Fugen werden ebenfalls tapezierfahig (Raufasertapete) verspachtelt.

Fenster und Fenstertliren

Die Fenster und Fenstertiren sind aus weiRen Mehrkammer-Kunststoff-Profilen
hergestellt, erhalten eine Dreischeiben-Warmeschutzverglasung (U(g) = 0,7 W/m2K) mit
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warm-edge-Randverbund und werden mit einem Dreh-Kipp-Beschlag ausgestattet. Alle
Fligelfenster und Fenstertiiren werden mit Anschlagdichtung geliefert und erhalten
Einhandbeschldge mit einem Sicherheitsschlie3teil. Die Fenster und Fenstertiiren sind
nicht nur eingeschaumt, sondern zusatzlich auf der Innenseite mit einem Dichtvlies
versehen.

Ein zweiteiliges Terrassentlrelement besteht aus einer Fenstertir mit Dreh-Kipp-
Beschlag und einem feststehenden bodentiefen Fensterelement.

Ein zweifligeliges Fenster besteht nach Wahl des Auftragnehmers aus einem Dreh-Kipp-
Flugel und einem feststehenden Fensterelement oder einem Stulp-Fenster mit einem
Dreh-Kipp-Fliigel und einem Dreh-Fligel.

Die Gelénder an den Fenstertiren im OG und DG werden aus verzinktem Stahl
entsprechend Zeichnung hergestellt.

Fensterbdnke

Die Aulenfensterbanke werden als witterungsbestandige eloxierte Aluminium-
fensterbanke eingebaut. Die bodentiefen Fenstertiiren im Erdgeschoss erhalten eine
steinerne AuRensohlbank, Typ Granit Rosa Beta.

Die Innenfensterbéanke bestehen aus Werzalit mit ABS-Kantenbeschichtung in den
Dekoren Metallic, Dolomit, Quarz, Puntinella oder Marmor Bianco, nach Wahl des
Auftraggebers. Die Fensterbanke im Bad und Gaste-WC (je nach Haustyp) sind
abweichend hiervon gefliest.

Haustur

Die Haustir wird aus Kunststoff in der Farbe Weil3, Modell Elisa, gem&l Zeichnung
hergestellt.  Sie  erhdlt einen aullermittigen Lichtausschnitt mit 2-fach
Warmeschutzverglasung aus 1SO-Klarglas oder Satinato-Verglasung, nach Wahl des
Auftraggebers.

Die Haustur wird mit einem Edelstahlsto3griff mit einer Lange von 400 mm, sowie einer
ovalen Zylinder-Rosette geliefert. Die Haustlr besitzt eine 3-fach Hakenverriegelung und
wird mit einem Profilzylinder mit Not- und Gefahrenfunktion und finf Schllsseln
ausgestattet. Die Haustur wird ebenfalls wie die Fenster nicht nur eingeschaumt sondern
auf der Innenseite mit einem Dichtvlies versehen.

Innentlren
Die Innentiiren werden als Rohrenspanstegtiiren mit einer Decora Basis-CPL-Oberflache

in den Dekoren Buche, Eiche, Ahorn oder Weil3 nach Wahl des Auftraggebers eingebaut.
Sie werden mit zwei Turbandern, einem Buntbartschloss, einem Schliissel und einer
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Drickergarnitur als Rosettengarnitur versehen. Die Bad- und Gaste-WC-Turen werden
auf Wunsch des Auftraggebers mit einer WC-Driickergarnitur ausgestattet.

Geschosstreppe und Bodeneinschubtreppe

Es wird eine Treppenanlage in einer offenen Bauweise eingebaut.

Die Buche Mosaik Massivholzstufen sind mit dem innovativen TBV Echtholz-Ol behandelt,
wobei der Auftraggeber zwischen drei Farbvarianten wahlen kann.

Das Gelander besteht aus Edelmetallstéaben, Rechteckpfosten im An- und Austritt in der
Holzart Buche und einem Rechteckhandlauf aus Buche. Nach dem Einbau erhélt die
Treppe einen Stufenschutz auf den Trittflachen.

In der Dachgeschossdecke wird eine dreiteilige Bodeneinschubtreppe mit wéarme-
geddmmten Sandwichdeckel (U-Wert 0,60 W/m?2K), raumseitig weil3 beschichtet mit
Lukendeckeldichtung und einer 6-Punkt-Verriegelung eingebaut. Das Rohbau-Lukenmalf3
betragt 60/120 cm. Ein Lukenschutzgeléander auf dem Dachboden ist nicht vereinbart.

FuRboden

Der FuRboden in bewohnten Raumen ist als schwimmender Estrich mit Randstreifen auf
Warme- bzw. Trittschallddmmung ausgefihrt. Der Aufbau ergibt sich wie folgt:

Erdgeschoss:
ca. 85 mm Warmedammung (PS-Hartschaum, WLG 035)

PE-Folie

ca. 45 mm Zementestrich

Bei hoheren Anforderungen an die Warmedammung aus der Energieeinsparverordnung
wird diese DAmmung angepasst.

Ober- und Dachgeschoss:

ca. 40 mm Trittschalldammung (PS-Hartschaum)

PE-Folie

ca. 45 mm Zementestrich

Bei hoheren Anforderungen an die Trittschalldammung nach DIN wird diese angepasst.

Dadmmung und Gipskartonverkleidung

Die Decken und Dachschragen im ausgebauten Bereich des Dachgeschosses erhalten
zwischen den Sparren und Kehlbalken eine mineralische Warmeddmmung der
Warmeleitgruppe und Starke nach Gebaudeenergiesetze (GEG). Um die Dammung
trocken zu halten, wird raumseitig eine Dampfbremse angebracht. Auf der Lattung wird
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die Gipskartonverkleidung angebracht. Diese ist verspachtelt und tapezierféahig (gemafn
Qualitatsstufe Q2, geeignet fir Raufasertapete) hergestellt.

Die Anschlussfugen zwischen Decken bzw. Dachschréagen und angrenzenden Bauteilen
sind Wartungsfugen und werden durch den Auftragnehmer mit einer Acrylfuge
geschlossen. Diese Fugen sind Wartungsfugen. Bedingt durch unterschiedliche Baustoffe
und Setzungen wahrend der Austrocknungsphase, kann eine leichte Risshildung
auftreten, die keinen Mangel darstellt und nicht der Gewéhrleistung unterliegt.

Der Drempel wird ebenfalls mit Gipskartonplatten verkleidet.

Prifung der Winddichtigkeit (, Blower-Door-Test")

Die Winddichtigkeit ist ein entscheidender Qualitats-Faktor fir das Haus. Deshalb wird sie
von Bausachverstandigen mit dem Blower-Door-Test Uberprift und dem Auftraggeber mit
einem Zertifikat bestéatigt.

Fliesenarbeiten

Es werden Fliesen bis zu einem Format von 30 cm x 60 cm an Wand und Boden
vorgesehen.

Bad:

An den Wanden werden Fliesen zum Town & Country-Materialpreis bis EUR 25,00 pro mz
inkl. Mehrwertsteuer bis zu einer Hohe von 1,20 m verlegt. Der Duschbereich wird 2,00m
hoch gefliest. Dachschragen werden nicht gefliest. Der FuRboden ist mit Fliesen zum
gleichen Materialpreis gefliest. Unterhalb der Bodenfliesen und im Spritzwasserbereich
Uber der Badewanne und der Dusche wird eine Fliissigdichtung als zusatzlicher Schutz
aufgebracht. Wand- und Bodenfliesen werden parallel zu den Wanden im Kreuzverband
verlegt.

Gaste-WC:

Das Gaste-WC erhélt einen Fliesenspiegel Uber dem Waschbecken, Wandfliesen im
Bereich der WC-Vorwand sowie Bodenfliesen zum Town & Country-Materialpreis bis
EUR 25,00 pro m2 inkl. Mehrwertsteuer. Wand- und Bodenfliesen werden parallel zu den
Wanden im Kreuzverband verlegt.

Kiche, HAR:

Die FulRbdden der Kiche und des Hausanschlussraumes (HWR) werden zum Town &
Country Materialpreis bis EUR 25,00 pro m2 (inkl. Mehrwertsteuer) parallel zu den Wanden
im Kreuzverband gefliest.

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung der ZuHause Bau GmbH, Stand Februar 2021 Seite 9




21.

maa 23881 Alt Molin | EnergiestraBe 4 | Telefon 04542 8223652

% mEm

DS Mg
(_.fp\ %& } ZuHause Bau GmbH — Town & Country Lizenzpartner

" MARKENHAUS
SHT 2000

Sockelfliesen, Sonderverlegung, groRere Formate, sowie Mehrverfliesungen sind im
Rahmen der sonstigen Vereinbarungen moglich. Die Anschlussfugen zwischen Boden-
und Wandfliesen werden elastisch versiegelt. Diese Fugen sind Wartungsfugen. Bedingt
durch unterschiedliche Baustoffe und Setzungen wahrend der Austrocknungsphase kann
eine leichte Rissbhildung auftreten, die keinen Mangel darstellt und nicht der
Gewahrleistung unterliegt.

Heizungsanlage und Trinkwassererwarmung

Das Town & Country Massivhaus wird mit einem Gas-Brennwert-Solar-Kompaktgerat und
zwei Flachkollektoren zur solaren Warmwasserbereitung ausgestattet (Hersteller
Vaillant).

Heizungsanlage:

Technik:

Gas-Brennwert-Solar-Kompaktgerdt nach DIN/EN 677, Baureihe auroCOMPACT
entsprechend Energieeinsparverordnung mit Edelstahl - Warmetauscher. Die Nenn-
Warmeleistung betrégt ca. 3,3 bis 14,7 KW. In Abhangigkeit von der Aul3entemperatur
steuert eine witterungsgefilhrte  Solar-Systemregelung Typ multiMATIC das
Temperaturniveau. Uber ein Zeitprogramm koénnen Heizzyklen und Warm-
wassererwarmung individuell bestimmt werden.

Standort:

Der Aufstellungsort der Therme ist innerhalb der thermischen Hille des Hauses
vorgesehen, in der Regel im Hausanschlussraum des Erdgeschosses. Abweichend
hiervon kann sich je nach Haustyp der Standort der Gas-Therme auch im Bad,
Abstellraum oder Studio befinden (den genauen Standort entnehmen Sie bitte den
Grundrisszeichnungen).

Luft-Abgasfuhrung:
Die Luft-/Abgasfiihrung der raumluftunabhangigen Brennwertgerate erfolgt als
konzentrische Luft-/Abgasfiihrung tber das Dach.

Heizkorper:

Jeder ausgebaute Wohnraum des Hauses (auf3er Hausanschlussraum) wird mit fertig
lackierten Flachheizkérpern ausgestattet, deren GrolRe und Anzahl gemal
Warmebedarfsrechnung durch einen von der ZuHause Bau GmbH beauftragten
Fachplaner Haustechnik festgelegt werden. Die Heizkdrper erhalten je ein
Thermostatregelventil, so dass eine individuelle Warmeregulierung in allen beheizten
Ra&umen maoglich ist.
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Information fir FulRbodenheizung: Sollten gemal Verbraucherbauvertrag in der
Sonderausstattung | eine FulRbodenheizung vereinbart sein, wird im Badezimmer
zusatzlich ein Badheizkorper, Sanibel 1001 gebogen, 1800x596 eingebaut.

Heizleitungen:

Die Rohrleitungen fir die Heizk6érper werden auf dem Rohfu3boden im Zwei-Rohr-System
verlegt. Die Dammung der Heizleitungen erfolgt gemaR  geltendem
Gebaudeenergiegesetz (GEG). Je Wohnung wird ein Heizkreis installiert.

Trinkwassererwarmung:

Die Trinkwarmwasserversorgung des Hauses erfolgt zentral ohne Zirkulationsleitungen.
Zur Warmwasserversorgung des Bades, des Gaste-WCs (nur wenn vorhanden) und der
Kiche wird das zuvor beschriebene Gas-Brennwert-Solar-Kompaktgerat mit integriertem
150 L Warmwasser-Schichtenspeicher mit zwei, auf das System abgestimmten, Solar-
Flachkollektoren Typ auroTHERM VFK 145 V/H fur Aufdachmontage, Kollektorflache ca.
5,0 m2 kombiniert. Zum Schutz vor Verbrihungen wird ein Thermostatmischer
vorgesehen.

Hinweis: Der maximale Ertrag ist bei reiner Stdausrichtung und 45° Dachneigung zu
erzielen. In der Praxis kommt es jedoch bei Ausrichtungen zwischen Stidost und Sidwest,
sowie Dachneigungen von 30° bis 50° kaum zu EinbufRen.

Fir einen maximalen Wirkungsgrad der Solaranlage sollte das Dach nicht von
Bebauungen oder Baumen verschattet werden.

Sanitaranlage und Installation

Installation:

Die Abwasserleitungen bestehen aus heil3wasserbestadndigem Kunststoffrohr und werden
von den sanitaren Einrichtungsgegenstanden bis in die Grundleitungen gefihrt. Die
Abwasserleitungen werden gemanR Entwasserungsplanung dber Dach entliftet.

Die Installation der Wasserleitungen in hochwertigem Mehrschichtverbundrohr fir die
Trinkwasserinstallation nach DIN 1988 (DIN EN 806) erfolgt im Haus ab der Wasseruhr
im Hausanschlussraum/Hauswirtschaftsraum. Die Warmwasserleitungen werden gemaf
DIN mit einer Warmedammung versehen, die Kaltwasserleitungen sind durch das
Schutzrohr gegen Schwitzwasser geschutzt.

Sanitareinrichtungsgegenstande:

Standorte jeweils entsprechend der zeichnerischen Darstellung.

Wannenbad:
o Eingeflieste Acrylkdrperformbadewanne: weil3, 170 cm x 75 cm Fabrikat Sanibel
1001 mit Sanibel 1001 Wannentrager mit verchromter Einhand-Mischbatterie

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung der ZuHause Bau GmbH, Stand Februar 2021 Seite 11




% mEm

} 'JSIIE(‘D.
_.f” %; ' ZuHause Bau GmbH — Town & Country Lizenzpartner
2 mms 7 } 23881 Alt MélIn | Energiestraie 4 | Telefon 04542 8223652

" MARKENHAUS
SHT 2000

Sanibel 1001 AP-Wannen-Einhebelmischer mit Wannenset Sanibel 1001
Wannen-Brause-Set mit Handbrause 1-strahlig, verchromt. Eine Mittel-
ablaufwanne ist nicht vereinbart.

o Duschwanne: Stahl-Brausewanne Sanibel 1001 superflach 900x900mm, 25mm
tief, weil@ mit verchromter Einhand-Brausebatterie Sanibel 1001 AP-
Brauseeinhebelmischer mit Brauseset Sanibel 1001 Brauseset, 900mm mit
Handbrause 1-strahlig, verchromt. Ablaufgarnitur aus Kunststoff, verchromt. Eine
Duschtrennwand oder Kabine ist nicht vereinbart.

e Sanibel 1001 Waschtisch, 600x470mm, wei3 mit Sanibel 1001 Waschtisch-
Einhebelmischer verchromt mit Ablaufgarnitur.

e Sanibel 1001 Wand-Tiefspul-WwC weil3, Wandhdngendes WC mit

wassersparendem 2-Mengen-Unterputzsplilkasten, Sanibel Klosett-Sitz  mit
Deckel, Befestigung Edelstahl, weil3.

Sanitarkeramik (Farbe Weil) und Armaturen des Herstellers Sanibel. Sanitarkeramik oder
Armaturen die nach Verbraucherbauvertrag in der Sonderausstattung | hinzugefugt
werden, werden vom gleichen oder einem vergleichbaren Markenhersteller wie die
Ausstattungselemente des Hauptbades ausgefiihrt. Die Armaturen werden als
Aufputzarmaturen ausgefihrt.

Gaste-WC:
e Sanibel 1001 Handwaschbecken 450x350mm, weil3 mit Sanibel 1001 Waschtisch-
Einhebelmischer verchromt mit Ablaufgarnitur.
e Sanibel 1001 Wand-Tiefspul-WC weil3, Wandhangendes WC mit
wassersparendem 2-Mengen-Unterputzsplilkasten, Sanibel Klosett-Sitz  mit
Deckel, Befestigung Edelstahl, weil3.

Sanitarkeramik (Farbe WeilR) und Armaturen Fabrikat Sanibel. Die Armaturen werden als
Aufputzarmaturen ausgefuhrt.

Kiche:
Es wird je ein Anschluss fir Abwasser, Warm- und Kaltwasserversorgung sowie
verchromte Eckventile zum Anschluss fur die Spulmaschine installiert.

Waschmaschinenanschluss:
Ein Waschmaschinenanschluss mit Siphon gemaR Zeichnung in einem der folgenden
Raume: Hausanschlussraum, Bad, Kiiche oder Abstellraum.

Allgemeines:
Mess-, Regel- oder Ubergabeeinrichtungen innerhalb oder auRerhalb des Gebaudes sind
nicht Leistungen der ZuHause Bau GmbH. Die Installationsarbeiten beginnen nach dem

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung der ZuHause Bau GmbH, Stand Februar 2021 Seite 12




} DS Mg,
_.g}*” %; ' ZuHause Bau GmbH — Town & Country Lizenzpartner
2 mmm F } 23881 Alt Molin | EnergiestraBe 4 | Telefon 04542 8223652
T MARKENHAUS

SHT 2009

Zahler des Versorgers. Es wird ein DIN-DVGW geprufter Wasserfilter eingebaut. Sollten
durch die Versorgungsunternehmen oder die ortlichen Gegebenheiten der

Einbau eines Druckminderers oder zusatzlicher Sammeleinrichtungen erforderlich sein,
so sind diese Kosten von Auftraggeber zu tragen.

AulRRenwasserhahn:
AuRenwasserhahn (Kaltwasser) mit Entleerung an der AuRenwand im Bereich Kiiche

oder Hausanschlussraum.

23. Dezentrale Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung

Das Town & Country Massivhaus wird mit einer kontrollierten dezentralen
Wohnungsliftung mit Warmerickgewinnung ausgestattet. Diese wird gemal Luftungs-
planung auf das Haus abgestimmt.

Hinweis:

Je Wohnung werden vorwiegend in den Aufenthaltsrtdumen wie Wohnzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer und Schlafzimmer mindestens vier Warmerick-
gewinnungsgeréate, System LUNOS e? in der AuRenwand gemafd Luftungsplanung
vorgesehen. Die dezentralen Warmerickgewinnungsgerate arbeiten nach dem Prinzip
des regenerativen Warmetausches. Der innerhalb der Warmerickgewinnungsgerate
befindliche Warmespeicher aus einem Keramik-Verbundwerkstoff 1&dt sich durch den
Luftstrom des Ventilators mit der Warmeenergie der Raumluft auf und gibt sie an die
zugefuhrte AulZenluft wieder ab.

Die Warmeruckgewinnungsgerate werden zentral Uber mindestens einen 12V Trafo inkl.
Steuerelektronik und 3-stufigen Schalter, mit Schaltung fir Sommerliiften, gesteuert. Die
Zentralsteuerung wird dabei in Unterputzdosen vorgesehen.

Aus den Abluftraumen wie Kiiche, Gaste-WC, Badezimmer oder Hausanschlussraum wird
die Abluft gemafld Luftungsplanung je Wohnung mit mindestens einem schaltbaren
Abluftgerat zum Wandeinbau, Uber-Dach-Luftern oder Uberstromluftdurchlassen
abgesaugt.

AulRenseitig werden sowohl die wandeingebauten Abluftgerdate als auch die
Warmerlckgewinnungsgerate mit einem schlagregendichten Wetterschutzgitter mit
Insektenschutz versehen, innenseitig werden Innenblenden mit Filter eingebaut.
AulRengitter rund, weil3: d=180 mm

Innenblende weil3: 180 x 180 x 35 (mm)

Um den Luftaustausch zwischen den einzelnen Raumen zu gewahrleisten, werden die
Innentiren mit einem ca. 1,0 cm breitem Luftspalt unterhalb des Turblattes ausgefihrt.
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24. Elektrische Anlage

Die Elektroinstallationen werden fachgerecht in Abstimmung mit den zustdndigen
Energieversorgungstragern ausgefuihrt. Die Installation beginnt ab Hausanschluss /
Panzersicherung innerhalb des Hauses. Im Hausanschlussraum wird ein Z&ahlerschrank
gemal  Vorschriften des Energieversorgers mit  den entsprechenden
Sicherungsarmaturen gesetzt. Es werden drei FI-Schalter eingebaut.

Zum Schutz gegen Uberspannungen aus dem Versorgernetz und daruber indirekt
eingeleitete  Blitzstrome wird ein kombinierter Uberspannungsleiter eingebaut.
Uberspannungen aus Fernmelde-, Telekommunikations-, Photovoltaikanlagen oder aus
direktem Blitzeinschlag sind gesondert gegen Uberspannungen zu sichern und vertraglich
nicht vereinbart.

In Abhangigkeit vom Haustyp werden mindestens 12 Stromkreise installiert. Der
Elektroherd, die Geschirrspilmaschine, die Waschmaschine und der Waschetrockner
erhalten jeweils eigene Stromkreise. Die verbleibenden Stromkreise werden fir
Lichtauslasse und Steckdosen aufgeteilt.

Die Ausstattung samtlicher Wohnraume erfolgt mit weilen bzw. cremeweil3en
Flachenschaltern und Steckdosen eines Markenherstellers. Die Installation in den
Wohngeschossen erfolgt selbstverstandlich unter Putz. Die genaue Lage der Schalter,
Steckdosen und Lichtauslasse wird mit dem Auftraggeber individuell vor Baubeginn
festgelegt. Die nachfolgende Einzelaufstellung kommt nur fiir die R&ume zur Ausfiihrung,
welche laut Bauzeichnungen in Inrem Haus enthalten sind.

Einzelaufstellung Elektrik fir alle Haustypen und alle Raume

Hauseingang:
Ein Wandauslass fir Beleuchtung mit Schalter

Diele EG:
Eine Einzeldose, zwei Deckenauslasse mit Kreuzschaltung

Gaste-WC:
Eine Einzeldose, ein Wandauslass mit Schalter

Hausanschlussraum:
Zwei Doppelsteckdosen, Anschlussdosen fir Waschmaschine und Waschetrockner, ein
Deckenauslass mit Schalter

Kiche:

Anschlussdosen  fur  Elektroherd,  Geschirrspilmaschine,  Dunstabzugshaube,
Kihlschrank sowie sechs Einzeldosen, davon zwei Doppelsteckdosen Uber der
Arbeitsplatte, ein Deckenauslass mit Schalter
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Wohnzimmer:
Zwei Einzelsteckdosen, vier Doppelsteckdosen, zwei Deckenauslasse mit Serienschalter

Schlafzimmer:
Zwei Einzeldosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Ankleide:
Drei Steckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Kinderzimmer:
Zwei Einzeldosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Géastezimmer:
Zwei Einzeldosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Arbeitszimmer:
Zwei Einzeldosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Bad:
Drei Einzeldosen, ein Deckenauslass mit Schalter, ein Wandauslass

Flur DG/OG:
Eine Einzeldose, ein Deckenauslass mit Kreuzschaltung

Terrasse:
Eine Einzeldose (schaltbar), ein Wandauslass mit Schalter

Dachboden:
Eine 1SO-Ovalleuchte mit Schalter

Multimedia (homeway):

homeway ist ein passives Verkabelungssystem, das in einem Haus die Mdglichkeit
schafft, von einer einzigen modularen Anschlussdose ausgehend alle Dienste, wie
Fernsehen, Radio, Telefon und Internet variabel zu nutzen. Mit der patentierten Technik
von homeway kénnen aus einer Dose bis zu vier Geréate (z.B. TV, Radio, LAN, Telefon)
gleichzeitig angeschlossen werden. Alternativ zur Datenkommunikation per Kabel, ist
auch eine WLAN-Versorgung méglich.

Alle Raume werden sternférmig Uber GREENforMEDIA Kabel aus der zu lhrem Haus
gehdrenden homeway Zentrale im HAR versorgt. Die patentierten Anschlussdosen lassen
sich dank eines modularen Stecksystems jederzeit und sekundenschnell an lhre aktuellen
Anspriiche anpassen, ohne Anderungen an der Grundverkabelung vornehmen zu
mussen.

Je eine homeway-Dose wird im Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer und
Géastezimmer installiert. Weitere homeway-Dosen sind als Zusatzausstattung
kostenpflichtig wahlbar.
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Klingelanlage:
Bestehend aus Taster und Lautwerk je Wohnung. Auf Wunsch der Bauherren kann ein

Taster aus Edelstahl (Aufputz) mit Inrem eingravierten Namen sowie einem dezenten TC-
Logo kostenfrei verbaut werden.

Rauchmelder:

Die Schlaf-, Kinder-, Arbeits- und Gastezimmer sowie die Flure im EG und OG/DG
erhalten jeweils einen batteriebetriebenen optischen Rauchmelder mit Warnton. Die
Rauchmelder werden an die Bauherren bei der Hausiibergabe ausgehandigt und sind von
diesen nach der den Malerarbeiten eigenstandig an den Decken der oben genannten
R&aume anzubringen.

25. Sonderbauteile

26.

Sonderbauteile sind Ausstattungsmerkmale, die nur dann zur Ausfiilhrung kommen,
wenn sie in der Grundausstattung enthalten und deshalb zeichnerisch dargestellt sind.
Dazu gehdren:

Gauben:

Bei einer Satteldachgaube erhalten die Stirnseite und die Wangen - bei einer
Trapezgaube die Stirnseite — eine tragende Holzkonstruktion mit Warmedammsystem und
mineralischem AulRenputz entsprechend der Hauptfassade. Die Dacheindeckung erfolgt
entsprechend Hauptdach. Die Verkleidung innen erfolgt mittels tapezierfahiger
(Raufasertapete) verspachtelten Gipskartonplatten. Die Fenster entsprechen denen des
Haupthauses.

Bei einer Stadtgaube wird die Stirnseite massiv ausgefuhrt, die Wangen erhalten eine
tragende Holzkonstruktion mit Warmedammsystem. Die Gaube erhélt einen
mineralischen Aul3enputz entsprechend der Hauptfassade. Die Dacheindeckung erfolgt
entsprechend Hauptdach. Die Verkleidung innen erfolgt an den Wangen mittels
tapezierfahiger (Raufasertapete) verspachtelten Gipskartonplatten. Die Stirnseite erhalt
einen Innenspachtel gemal Bauleistungsbeschreibung. Die Fenster entsprechen denen
des Haupthauses.

Eigenleistungen des Auftraggebers

Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Alle Maler- und Bodenbelagsarbeiten, die nicht explizit als Leistung der ZuHause Bau
GmbH beschrieben sind, sind Eigenleistung des Auftraggebers und kdénnen erst nach
Abnahme und Ubergabe des Hauses begonnen werden.
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27. Grundrissveranderungen

Einmalige Veranderungen in der Grundrissplanung sind im Hauspreis enthalten, solange
diese nicht die Statik Ihres Hauses beeinflussen oder verandern.

Ab der zweiten Grundrissanderung innerhalb der Planungsphase des Architekten sowie
bei Anderungen, welche die Statik Ihres Hauses beeinflussen, entstehen zusatzliche
Kosten.

28. SO-WU = Sonderwunsch

Mit ,SO-WU* gekennzeichnete Einrichtungsgegenstande in den Planen sind als
Sonderwunsch gegen Mehrpreis erhaltlich.

Technische Anderungen sowie Anderung eines vereinbarten Herstellers bleiben, soweit
sie geringflgig und/oder gleichwertig sind, der ZuHause Bau GmbH vorbehalten, wenn
sie durch nachtragliche behérdliche Auflagen bedingt sind oder wenn sie sich nachtraglich
als technisch notwendig erweisen, sie den Wert, die Qualitat und die
Gebrauchstauglichkeit des Bauvorhabens/Objektes nicht mindern und dem Auftraggeber
zumutbar sind.

29. Hinweis zur Bautrocknung

Die Durchfuhrung von Tapezierarbeiten, Einbau von Bodenbelagen oder Kiichen ist nur
bei ausreichender Trocknung Ihres Hauses méglich. Nach der Hausiibergabe empfehlen
wir den Auftraggebern die Hohe der Restfeuchte vor Beginn weiterer Arbeiten prifen zu
lassen. Der Auftragnehmer kann keine Gewahr fur einen bestimmten Trocknungszustand
des Hauses bei Ubergabe ibernehmen.

30. Vorschriften
Die ZuHause Bau GmbH arbeitet nach:

o den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik, basierend auf den gtltigen
DIN-Normen

o des giltigen Geb&udeenergiegesetzes (GEG)

e den VDE-RIichtlinien und Technischen Anschlussbedingungen (TAB)

e den Technischen Richtlinien fur Gas- und Wasserinstallation (TRGI)

in der jeweils zum Vertragsabschluss gultigen Fassung.
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Herzogtum Lavenburg

Die Baubeschreibung wurde den Bauherren zur Kenntnis gegeben und wird als
Grundlage des Bauauftrages anerkannt. Handschriftliche Ergénzungen oder
Anderungen dieses Dokuments sind nicht méglich. Anderungen der Leistungen sind
ausschlielBlich Uber den zugehoérigen Verbraucherbauvertrag oder als schriftliche
Erganzungen zu diesem Verbraucherbauvertrag moglich.

Bauherr Ort, Datum
Bauherrin Ort, Datum
ZuHause Bau GmbH Ort, Datum
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Unsere Highlights im Uberblick:

QAAAQNAN AL SN SNSNANSNNEN

Wir begleiten Sie wéahrend der Bauvorbereitung und der gesamten
Bauphase vor Ort!

Baugrundgutachten inklusive!

Erstellung des Bauantrages und alle Werkplanungen inklusive!

unabhangige Bausachverstandigen-Prufung fur Ihr Haus inklusive!

Erdarbeiten inklusive!

Bodenplatte inklusive!

Massive Giebelwande inklusive!

Alle Decken-Spachtelarbeiten inklusive!

Dreischeiben-Warmeschutzverglasung inklusive!
Gelander im OG/DG inklusive!

Trockenbau vollstandig verspachtelt inklusive!

Fliesenarbeiten im Bad, Gaste-WC, Kiiche und HAR inklusive!
Grof3formatige Fliesen bis 30 x 60 cm inklusive!

90er Dusche inklusive!

Wohnungsliftung mit Warmerickgewinnung inklusive!

Rauchmelder Inklusive!

Grundrissveranderung inklusive!

SiGeKo inklusivel!
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